UZEMNI PLAN

BRATRICE

TEXTOVA CAST
NAVRH

Projektant: Ing.arch. Stépanka Tukalova, UA PROJEKCE, Boleslavova 30,
370 06 Ceské Budé&jovice

urbamslickeo
archilek kmick

B

Ll
O
b -
Ll
o J
o
o=
(=9

Pofizovatel: Méstsky ufad Pacov, odbor vystavby

Datum: prosinec 2011




ZAZNAM O UCINNOSTI

UP BRATRICE

spravni organ, ktery UP vydal

pofizovatel

Zastupitelstvo obce BRATRICE

Cislo jednaci (usneseni):
datum vydani:

datum nabyti G€innosti:

Méstsky Ufad Pacov, odbor vystavby

opravnéna Ufedni osoba pofizovatele:
Josef Smetana
vedouci odboru vystavby

Projektant:

zodpovédny projektant:
spoluprace:
zabor ZPF:

Ing. arch. Stépanka Tukalova,
UA PROJEKCE, Boleslavova 30,
Ceské Budéjovice, 370 06
Ing.arch. St&panka Tukalova
Ing.arch. Ivana Votfelova

Ing. arch. Stépanka Tukalova




OBSAH TEXTOVE CASTI

A) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI ...oviuiiiieieeeeeeeee ettt n e 4
B) KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT.......ccccoevnee. 4
B.1 KONCepCe rozvoje UZEMI ODCE.........eeiieiei ettt e s e e e e e e et e e e e e e s snnnareeeaeeeean 4
B.2) Koncepce ochrany a rozvoje hodnot UZEMH ........eevveiiiiiiiiiieie e e e e ee e e e 4
B.2.1) KURUIMNT NOONOLY ....viiiiiiiiiee ettt e e st e e e e st e e e s snsaaeesnnsaaeesansaeee s 4
(2302 I ol ¥ ol [a T ol g0 PRSP 5
B.2.3) CiVIlIZACNT NOONOLY ..ottt ettt e e sab e e s beeenane s 6

C) URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE yYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E.......oooiiiiiiiiee et 7
C.1) UrbaniStiCKA KONCEPCE .......vvieeiiiiii ettt et e st e e st e e e e st e e e s ntb e e e e sbbaeaessaeeeeanes 7
C.2) Vymezeni zastavitelNYCh PIOCH ......cooeiiiiee e 8
C.3) Vymezeni PIOCh PFESIAVIY .....ccviiiii i e e e e e s e 10
C.4) Systém SIdeINT ZEIENE ..... ..o e e e 10

D) KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY, V 6ETNE PODMINEK PRO JEJi UMIS TOVANI. 11

D.1) DOPravni iNFraASIUKIUIA . ......ueeieeeisiiiieiei e e e e e sssiee e e e e e e s st e e e e e e s s s e e eeeessssnnranaeeeeeesannnnnaneeeeeeean 11
D.2) TeChNICKA INfrASIIUKLUIGL ... .eeeiieeii it e e e e e e e s e et re e e e e e s e nnnarnneeeeeean 11
D.2.1) Zasobovani eleKtriCKOU ENEIGIT........uiiiiiiieiiiiie et see e e e e e sseae e e e e 11
D.2.2) Telekomunikace, radioKOMUNIKACE...........c.uuiiiiiieiiiiiieie et 12
(D JVZARC) I 4= Yol o To)VZ T o T 11Y/ 1= 0  HO PSPPSR 12
D.2.4) ZASObOVANT PItNOU VOUOU.........ceiiiiiiiiiiiiiie ettt e stie e st e st e e s stee e s snbae e e s sntaeeeannsaeeeenneees 12
D.2.5) OdKANANIZOVANT ......vviiiiiiiiie ittt e e st e e s st e e s asab e e s esbe e e e s asbaeeeaantaeaeanstaeeesnnres 12
[ JRC )  AN F= 1 =T =T IS 0T | o - Vo | SR 13
D.4) ODBCANSKE VYDAVENT .......eiiiiiiiie ittt s et e e e e e s e e e e e e e s s nnn e ee e e e e e s ansnnaneeaaeeean 13
D.5) PoZzadavky obrany a bezpeCnosti StAtU..........c.c.uueiiiieeiiiiiiiie e e e 13
D.5.1)ReSeni pozadavki civilni ochrany k Gzemnimu PlANU: .........cccovoveeeeieeeeeeeeee e 13
(DS I oY= g a1 o Tod o - g - SR 14

E) KONCEPCE USPORADAN{KRAJINY, V EETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVEN
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,

REKREACE, DOBYVANI NEROST U A PODOBNE...........ooiiiiiiieieieineiseississississsessessssesssesennes 15
E.1) Koncepce USPOFATANT KIaJiNY .....ccciiiiiieiiiiee it ciiie ettt e e sttt e e itee e s staee e s staeeessntaeeeessnbeeeeenes 15
E.2) Vymezeni ploch ZMEN V KrafiN€.........cooiuiiiiiiiiiii ettt 15
E.3) Uzemni systém eKologiCKE StaDIlItY.............cc.cieveuiieereeeieceeeeeceeeeeee et 16
E.4) ProStUPNOSE KIajiNY ....ccoiiiiieieie st e e e st e e e e s s s ae e e e e e e s e s snnntnae e e e e e s annnnnnneneaeeean 19
E.5) Ochrana NeroStNYCh SUMOVIN.........cuuiiiiiiie et e s e e e e s s re e e e e e s e nanaaneeaeeee s 19
[SG) @ ol aTir=To =T o1 = To I oo 1Y /o o | =0 VIR 19

F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITi A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPO RADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU.......oovvvoreerriisicsiies ciiiieiesssssesssess st 20

G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENIi K ZAJIS TOVANIi OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO

ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT ......oooirrrriirnnne. 28
G.1) Verfejné prospésné stavby, pro Které 1ze vyvlastnit..........ocoeeiiiiiiiiiiic e 28
G.2) Verfejné prospésSna opatfeni, pro kterd 1ze vyvIastnit............cccoieiiiiiiiii e 29

H) VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, PRO KTERA LZE UPLATNIT P REDKUPNI PRAVO ......ccoooooiiviiniiisnisecis e 29

) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROV ERENI ZMEN JEJICH VYUZITI

UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI.........ovv v 29

J) VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIZENi PODLE §117

ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA ......ooiiiiiiiiiniiis coviiisiiisssss s 29

K) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO €TU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI ..ottt s 29



A) VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Je vymezena hranice zastavéného Uzemi k datu 27.10.2010 (viz graficka ¢ast, vykresy €. 1.1, 2, 3,
1.1, 3)

B) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE J EHO
HODNOT

B.1 Koncepce rozvoje tzemi obce
hlavni cile rozvoje:

Navrh urbanistické koncepce zabezpecujici dosazeni vyvazenych podminek udrZitelného rozvoje
Uzemi, s ddrazem na zachovani dominantni obytné a rekrea¢ni funkce Gzemi.

- vytvofeni podminek pro zlepSeni a stabilizaci Zivotni Grovné obyvatel — uspokojovani potfeb
obyvatel navrhem ploch pro bydleni a vytvafeni novych pracovnich pfilezitosti

- vytvorfeni podminek pro socialni soudrZznost obyvatel

- uchovani urbanistickych a architektonickych hodnot obce

- uchovéani hodnot krajinného razu

- uchovani klidného a zdravého prostiedi pro bydleni a rekreaci

- vytvofeni podminek pro zlepSeni stavu dopravni a technické infrastruktury — navrh ploch a koridord
dopravni a technické infrastruktury

B.2) Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

Uzemni plan zachovava a rozviji vdechny hodnoty Gzemi — zejména kulturni a pfirodni. Hlavni
hodnoty Uzemi jsou vyznaceny v grafické ¢asti (vykres €. 1.2 Hlavni vykres, 1.1 Koordina¢ni vykres).

B.2.1) Kulturni hodnoty

Inemovité kulturni pamatky |

>

oznaceni Cislo rejstriku Cp. pamatka umisténi

ve vykrese

H1 18986 / 3-2953 kaple Na StraZisti
H2 22252 | 3-2952 kaplicka naves Bratfice
H3 35720/ 3-2954 Cp.51 provaznictvi Bratfice
ochrana:

- dbat na kvalitu a soulad feSeni nové zastavby v okoli nemovitych kulturnich pamétek, nepovolovat
vyrazové nebo funk&éné konkurenéni zemni zasahy

- modernizace stavajicich objektd v okoli, pfipadné dostavba proluk je mozna, musi respektovat
prostorové a funkéni usporadani izemi a dochovanou urbanistickou skladbu, respektovat charakter
a vyskovou hladinu stavajici zastavby. Nesmi se nepfiznivé uplatfiovat vici tradiéni zastavbé svym
nadmérnym meéfitkem, nevhodnym tvaroslovim, materialovou skladbou ¢&i barevnosti,

- chranény musi byt dalkové pohledy nemovité kulturni pamatky — nové zaméry v exponovanych
polohach musi prokazat vhodnost feSeni zakresy do fotografickych panoramat.

|architektonicky hodnotné stavby, urbanisticky hodno tné prostory |

Kromé& pamatkové chranénych objektd je nutné chranit i dalSi hodnotné objekty, které se
vyznamnou mérou podileji na historické strukture feSeného Uzemi:



Bratfice:
= Zachovala urbanistickd kompozice zastavby kolem kruhové navsi

= Cp. 4, 18, 19, 24, 29, 35 — pavodni usedlosti se zachovalymi znaky lidového stavitelstvi
Cetule:

= Cp. 4,10, 17, 19 — pavodni usedlosti se zachovalymi znaky lidového stavitelstvi

\Vyznamna stavebni dominanta |

= Kapli¢ka na navsi
= Budova obecniho ufadu
ochrana:
Tyto urbanistické a architektonické hodnoty, které v kontextu s pfirodnimi prvky svym harmonickym
méfitkem a vztahy v krajiné spoluvytvareji identitu obce a svébytny krajinny raz, musi byt chranény
pfed negativnimi vlivy a zasahy.

|objekty drobné sakralni architektury  (kaple, pomniky, kfize, bozZi muka)|

= Kaplicka na vychodnim okraji obce — smér Velka Chyska
ochrana:
Respektovat bezprostfedni okoli — nepfipustit zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich
estetické pusobeni v prostoru sidla nebo krajiny, chranit doprovodnou zeler — solitérni stromy

Imista vyznamné udalosti |

= Kaple na StraZisti - mala kaple se studankou v lese pod vrcholem Strazisté — poutni misto
ochrana:

Respektovat bezprostfedni okoli — nepfipustit zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit vzhled,
okoli a estetické pusobeni. Podporovat aktivity a ¢innosti spojené s vyznamem objektu kulturniho
dédictvi, pfispivajiciho k identité sidla.

\vyznamné vyhlidkové body |

Mista dalkovych pohledu, vyhlidkové body, pohledové sméry na krajinné scenérie

= Vrchol Strazisté — moznost vyhledl na Pacovsko, Choustnik, KiemeSnik, Humpolec, Ledec,
Blanik a Mil¢in (zdmér obnovy rozhledny)

= Klenek* - vyhled smérem na Velkou Chysku, Jetfichovec, Pacov

=  Narozcesti" — vyhled na Bratfice
ochrana:

Respektovat, nepovolit Zddné zdsahy, které by je mohly narusit.

izemi s archeologickymi nalezy |

Celé feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy
ochrana:

- Pfi pfipravé vykopovych praci je nutno se spojit s pfisluSnym archeologickym pracovistém
Paméatkového Ustavu, ktery specifikuje pfipadny rozsah archeologické pomaoci.

- Ma-li se provadét stavebni ¢innost (zastavba nebo rekonstrukce jednotlivych historickych objekt()
na uzemi s archeologickymi nélezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni tento zamér
oznamit archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dot¢eném
Uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Obdobné se postupuje, ma-li se na takovém UGzemi
provadét jina ¢innost, kterou by mohlo byt ohroZzeno provadéni archeologickych vyzkumu

B.2.2) P¥irodni hodnoty
= evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 — Trnava, kod lokality CZ0613334, pfirodni
pamatka s prioritnim druhem vydra Fiéni (Lutra lutra) —zasahuje jizni okraj feSeného Uzemi



(viz grafick& ¢ast vykres €. 11.1)

= prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES)

» zhlediska krajinného razu jsou cenné zbytky starych vysokokmennych ovocnych sadl a
fragmenty aleji

» vyznamneé krajinné prvky ze zdkona — vodni toky a rybniky, tdolni nivy, lesy

ochrana:

zachovat prirodni charakter v maximalni mozné mire
nepovolit Zadné zasahy, které by mohly hodnoty Gzemi narusit

nové zastavitelné plochy (pFedevsim plochy rodinné rekreace v okoli Cerného rybnika) je tfeba po
obvodu pohledové odclonit pasy izola¢ni zelené)

respektovat stavajici hodnotnou zelen

pro nové vysadby pouzZivat mistné typickou druhovou skladbu (bé&zné druhy listnatych stromu a
kefa)

respektovat tradi€ni umisténi a prostorotvornou funkci zelené

chréanit vegetacni prvky volné krajiny — aleje, doprovodnou a bifehovou zelen

obnovit zakladni sit polnich cest s doprovodnymi alejemi

nezvySovat plochy orné pldy na Ukor trvale zatravnénych ploch, prfedeviim na svazitych
pozemcich, v poto¢nich a fi¢nich nivach

Plan uzemniho systému ekologické stability je vyznacen ve vykresech &. 1.2 a Il.1. VeSkeré znameé

a zavazné jevy jsou respektovany. Specifikace a navrh opatfeni uzemniho systému ekologické
stability (USES) — viz tabulky a podminky vyuZziti pro plochy USES.

B.2.3) Civiliza éni hodnoty

Civiliza¢ni hodnoty pfedstavuji vybaveni obce vefejnou infrastrukturou:

dopravni a technicka infrastruktura |

= silnice Il. a lll. tfidy

= turisticka trasa ,Sovova stezka"“
= elektrické rozvody a zafizeni

= radiokomunikaéni zafizeni

= vodovodni systém

= kanalizace

ochrana:

Vyuzit stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, propojit, doplnit chybéjici trasy, modernizovat

lob &anska vybavenost |

= Regiondlni spole¢enské a spolkové centrum v Bratficich
= z&kladni obCanské vybavenost lokalniho vyznamu — obchod, knihovna, pohostinstvi, pozarni
zbrojnice, pozarni nadrz, sportovni zafizeni — hfisté v centru obce

ochrana:

VyuZivat a modernizovat stavajici objekty obcanské vybavenosti, stabilizovat plochy pro

ob&anskou vybavenost ve vefejném zajmu.



C) URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

C.1) Urbanistick& koncepce

Obec se sklada ze 2 mistnich &asti — Bratfice a Cetule. V feSeném Uzemi se dale nachazeji
samoty Pila a Jakalav Mlyn a rekrea¢ni oblast kolem Cerného rybnika.

NavrZzend koncepce zachovava a podporuje dosavadni charakter obce, tj. prfedevSim funkci
bydleni na venkové, v kvalitnim, klidném prostfedi s moZnosti kaZzdodenni rekreace
v bezprostfednim okoli. Vymezuje kulturni a pfirodni hodnoty Gzemi a stanovuje podminky jejich
ochrany a rozvoje.

- Uzemni plan upfednostiuje rozvoj nové obytné zastavby pfedevsim v ramci zastavéného Uzemi —
v prolukach a zahradach — za dodrZzeni podminek prostorového uspofadani stanovenych
s ohledem na zachovani hodnot tradi¢ni venkovské zastavby

~ v

- Uzemni plan vymezuje stavajici zastavbu jako plochy smiSené obytné venkovské - s cilem rozsifit
moznosti funkéniho vyuziti stavajicich objektl jak pro bydleni tak pro drobné podnikatelské aktivity:
drobnou femeslnou vyrobu, sluzby

- Uzemni plan vymezuje pfi jihozdpadni hranici feSeného Uzemi dopravni koridor pro navrhované
Upravy silnice 11/128 — rozS8ifeni a Upravu kfizovatky se silnici 111/12812

- pro podporu turistického ruchu dzemni plan navrhuje vybudovani rozhledny na vrcholu Strazisté
Bratfice

- Uzemni plan navrhuje pro rozvoj funkce obytné (smiSena obytna — venkovska ) vyuZiti proluk a
¢asti zahrad v zastavéném Uzemi obce Bratfice - s cilem podpofit pfiméfeny narust poctu obyvatel
a zlepsit vékovou strukturu obyvatelstva

- Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy pro obé&anské vybaveni - télovychovna a
sportovni za Fizeni na vychodnim okraji — s cilem zkvalitnit sportovné rekreaéni zazemi pro
obyvatele

- Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu pro obé&anské vybaveni — socialni pé €e na jiznim
okraji obce

- aredl zemédeélské vyroby je stabilizovan, dalsi rozvoj se nenavrhuje

- pro podnikatelské aktivity je navrzena plocha pro fotovoltaickou elektrarnu (Vfe vyroba a skladovani
— fotovoltaicka elektrarna).

- Uzemni plan navrhuje ochranu zastavby proti pfivalovym vodam - plocha retencnich opatfeni na
severnim okraji sidla. Tato plocha bude zaroven plnit funkci zeleného pasu mezi zastavénou Casti
a intenzivné vyuzivanou zemeédélskou krajinou.

Cetule
- zéstavba v této Casti je stabilizovana, nové zastavitelné plochy se nenavrhuji

- nova vystavba je mozna pouze vramci zastavéného Uzemi — v prolukdch a zahradach — za
dodrZeni podminek prostorového uspofadani stanovenych s ohledem na zachovani hodnot tradi¢ni
venkovské zastavby

Uzemni plan vymezuje plochy pfestavby — zemédélsky dvir na jiznim okraji — navrZzena plocha
smiSena obytna s cilem rozsifit moznosti bydleni a drobného podnikani
Pila

- zéstavba v této Casti je stabilizovana, nové zastavitelné plochy se nenavrhuji

Jakaltv Mlyn
- zastavba v této Casti je stabilizovana, nové zastavitelné plochy se nenavrhuji



Cerny rybnik (Huté)

- Uzemni plan respektuje stavajici plochy rodinné a hromadné rekreace a zajistuje jejich pfiméreny
rozvoj vymezenim novych zastavitelnych ploch

C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

porad. ¢islo

plochy (i.8.) zplsob vyuziti lokalita rozloha podminky vyuziti
Z1 ov plocha pro vystavbu rozhledny
Obcanské \ért(;z:;igté 0.04 ha zajistit pristup - navaznost na turistickou trasu
vybaveni - A.Sovy
vefejna
infrastruktura
72 Y Bratfice —Z, |0,23 ha podminky vyuZiti a podminky prostorového
Plochy nad usporadani v€etné zdkladnich podminek ochrany
smiSené rybnic¢kem krajinného razu - viz kap. F
obytné - obsluha Gzemi - ze severu z mistni komunikace
venkovské max. 2 hlavni objekty
Z3 SV Bratfice - S |0,35 ha podminky vyuZiti a podminky prostorového
Plochy usporadéani véetné zékladnich podminek ochrany
smiSené krajinného razu - viz kap. F
obytné - obsluha Uzemi — nezbytna Uprava Gcelové
venkovské komunikace - rozSifeni profilu vefejného
prostranstvi na poZadované parametry
max. 3 hlavni objekty
Z4 Y Bratfice— S |0,35 ha podminky vyuZiti a podminky prostorového
Plochy usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
smiSené krajinného razu - viz kap. F
obytné - obsluha Gzemi — nezbytna Uprava Gcelové
venkovské komunikace - rozSifeni profilu vefejného
prostranstvi na pozadované parametry
max. 3 hlavni objekty
75 SV Bratfice - S | 0,46 ha podminky vyuZiti a podminky prostorového
Plochy usporadéani veetné zékladnich podminek ochrany
smiSené krajinného razu - viz kap. F
obytné - obsluha Gzemi — nezbytna Uprava Gcelové
venkovské komunikace - rozsifeni profilu vefejného
prostranstvi na poZadované parametry
max. 4 hlavni objekty
76 Y Bratfice — SV | 0,18 ha podminky vyuZiti a podminky prostorového
Plochy usporadéani veetné zékladnich podminek ochrany
smiSené krajinného razu - viz kap. F
obytné - obsluha Uzemi — nezbytna Uprava Gcelové
venkovské komunikace - rozSifeni profilu vefejného
prostranstvi na pozadované parametry
max. 2 hlavni objekty




porad. ¢islo

plochy (i.8.) zpUsob vyuziti lokalita rozloha podminky vyuziti
Z7 (O] Bratfice -V | 0,82 ha sportovni hFiSté véetné objektu technického
Obc¢anské zazemi a Saten
vybaveni - v rdmci plochy zalozit pas izola¢ni zelené po
télovychovna obvodu
a sportovni
zafizeni
78 Y Bratfice — J 0,33 ha podminky vyuZiti a podminky prostorového
Plochy usporadani v€etné zdkladnich podminek ochrany
smiSené krajinného razu - viz kap. F
obytné - respektovat koridor pro vybudovani kanalizace
venkovské vedeny po jizni hranici
max. 2 hlavni objekty
Z9 SV Bratfice —J | 0,09 ha podminky vyuZiti a podminky prostorového
Plochy usporadéani veetné zékladnich podminek ochrany
smiSené krajinného razu - viz kap. F
obytné - max. 1 hlavni objekt
venkovské
Z10 |TI Bratfice — J 0,08 ha plocha pro vybudovani €istirny odpadnich vod
Technicka véetné prijezdové komunikace
infrastruktura v ramci plochy zalozit pas izolaéni zelené s funkci
pohledové clony a ke snizeni negativnich vliva
z provozu
zajistit funk&nost stavajiciho systému melioraci
neprekrocit navrzenou hranici negativnich vlivi ve
vztahu k obytné zastavbé
Z11 |DS JZ hranice 3,29 ha dopravni koridor pro homogenizaci silnice 11/128 a
Dopravni spravniho Upravu kfizovatky se silnici 111/12812
infrastruktura - | Uzemi limitem pro stavbu je vyhlaSené zaplavové tzemi
silniéni a aktivni zéna feky Trnavy
stavba musi zajistit prachod lokalniho biokoridoru
LBK 24 (Trnava — Pod Malou Cernou)
v navaznosti na LBC 10 (Salakov)
Z12 |RI Cerny rybnik [0,28 ha rozSifeni stavajici plochy
Rekreace - podminky vyuZiti a podminky prostorového
plochy staveb usporadéani veetné zékladnich podminek ochrany
pro rodinnou krajinného razu - viz kap. F
rekreaci max. 3 objekty (chaty)
Z13 |RI Cerny rybnik [0,20 ha podminky vyuziti a podminky prostorového
Rekreace - usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
plochy staveb krajinného razu - viz kap. F
pro rodinnou respektovat vzdalenost 50m od hranice lesa
rekreaci max. 3 objekty (chaty)
Z14 |RI Cerny rybnik [0,78 ha podminky vyuZiti a podminky prostorového
Rekreace - usporadani véetné zékladnich podminek ochrany

plochy staveb
pro rodinnou
rekreaci

krajinného razu - viz kap. F

zajistit funkénost stavajiciho systému melioraci
respektovat OP nadzemniho elektrického vedeni
max. 8 objektd (chat)




porad. ¢islo

plochy (i.8.) zpUsob vyuziti lokalita rozloha podminky vyuziti

Z15 |RI Cerny rybnik [0,88 ha podminky vyuziti a podminky prostorového
Rekreace - -JZ usporadéani veetné zékladnich podminek ochrany
plochy staveb krajinného razu - viz kap. F
pro rodinnou respektovat vzdalenost 50m od hranice lesa:
rekreaci stavby situovat min. 30m od hranice lesa

respektovat OP nadzemniho elektrického vedeni
respektovat OP 2. stupné vodniho zdroje
max. 8 objektl (chat)

716 |ZO zemeédélsky |0,36 ha doplnéni pésu izola¢ni zelené s funkci pohledové
Zelen - areal Bratfice clony a ke snizeni negativnich vlivli z provozu po
ochranna a obvodu stavajiciho zemédeélského arealu
izola¢ni zajistit funk&nost stavajiciho systému melioraci

Z17 |OX Bratfice —J | 1,06 ha plocha pro vystavbu zafizeni socialni péce -
Obcanské bydleni pro osoby se zdravotnim postizenim
vybaveni — podminky vyuziti a podminky prostorového
socialni péce usporadani véetné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu - viz kap. F
pfi vychodnim okraji zaloZit pas izola¢ni zelené

Z18 |RI Cerny rybnik [0,07 ha podminky vyuZiti a podminky prostorového
Rekreace - -S usporadani v€etné zdkladnich podminek ochrany
plochy staveb krajinného razu - viz kap. F
pro rodinnou respektovat vzdalenost 50m od hranice lesa:
rekreaci stavby situovat min. 8m od zapadni hranice lesa

respektovat OP 2. stupné vodniho zdroje
max. 1 objekt (chata)

Z19 |Vfe Bratfice — SV |1,01 ha plocha do¢asného charakteru, po ukonéeni
Vyroba a provozu bude navracena do zemédélského
skladovani — pudniho fondu
fotovoltaicka po obvodu zaloZit pas izola¢ni zelené jako
elektrarna pohledovou clonu

C.3) Vymezeni ploch p_restavby
Efg‘c"‘ﬁy ((:ilf':k; 2piisob vyusiti lokalita rozloha podminky vyuziti
P1 IEl\/ Cetule - J 0.49 ha pFi pfestfil\v/bé objektu zachovat charakEeristické
ochy znaky, vySku, hmotu, tvary a sklony stfech
smiSené puvodnich objektl; pfipadné dostavby realizovat
obytné - pouze smérem do dvora
venkovské

C.4) Systém sidelni zelen é

- sidelni zelen je tvofena predevsim zeleni zahrad, kterou dopliuji plochy vefejné zelené

- Uzemni plan navrhuje doplnéni ochranné a izola¢ni zelené po obvodu stavajiciho zemédélského

aredlu — plocha Z16 (ZO zelen ochranna a izolacni)
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D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

D.1) Dopravni infrastruktura

- silnice 11/128 - v souladu se ZUR kraje Vysocina je navrzena plocha koridoru v Sifce 80 m pro
homogenizaci silnice a Upravu kfizovatky se silnici 111/12812 v n&vaznosti na sousedni obce —
Pacov a Sala¢ova Lhota (plocha Z11 — DS dopravni infrastruktura - silnié¢ni)

- silnice 111/12812 - stabilizovana

- sit’ mistnich a 0 €elovych komunikaci - stabilizovana, navrhuje se pfistupova komunikace do
chatové oblasti u Cerného rybnika (D1)

- nové obsluzné komunikace pro obsluhu navrzenych ploch zéstavby budou FfeSeny naslednou
dokumentaci

- profil vefejného prostranstvi, jehoZz souc€asti je komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného
domu, musi byt minimélné 8 m, pfi jednosmérném provozu 6,5 m.

- moznost vzniku mistnich a Uc¢elovych komunikaci, v€etné obnovy historickych cest a vysadby
doprovodné zeleng, je zajiSténa stanovenim pfipustnych podminek vyuZiti pro vybrané plochy
s rozdilnym zpasobem vyuZiti (viz kap. F)

- pési trasy — respektovat stavajici dalkovou pési trasu, tzv. Sovovu stezku, vedouci napfic tzemim
SJ smérem. Uzemni plan navrhuje doplnéni trasy alejemi (navrZzené interakeni prvky 1P1,2)

- cyklotrasy — Gzemni plan navrhuje cyklotrasu po mistni komunikaci z Velké Chy3ky do SalaCovy
Lhoty

- garadzovani, parkovani a odstavovani vozidel

- nepovolit stavbu objektu, ktery by nemél svoji vyhledovou garazovaci potfebu a naroky na
parkovani a odstavovani vozidel pokryty beze zbytku na vilastnim pozemku a to jiz pfimo jako
soucast stavby

- gardzovani, parkovani a odstavovani osobnich vozidel v plochach bydleni bude realizovano na
vlastnim pozemku v ramci stavby

- u nové navrhovanych objektd vybavenosti podnikatelského charakteru (i v ramci pfestavby) je
nutno, aby byl zabezpecen potifebny pocet parkovacich stani pro zdkazniky a obchodni partnery na
vlastnich pozemcich a to pfimo jako soucast stavby téchto zafizeni

- garéZe nebo pfistfeSky pro automobily nezfizovat na pozemcich, které jsou soucasti navesnich
prostoru

- nakladni doprava — odstavné plochy budou uvnitf aredld, nikoliv na verejnych prostranstvich

D.2) Technicka infrastruktura

D.2.1) Zasobovani elektrickou energii
Obec Bratfice je zasobovana el. energii ze vzdusneho vedeni VN — 22 kV ukonceného stozarovou
vézovou trafostanici v Bratficich, v mistni ¢asti Cetule a v rekreacni oblasti Cerny rybnik.

Pro potfeby nové zastavby v rozvojovych plochach budou vyuZity rezervy stavajicich venkovnich a
kabelovych vedeni VN a NN. Pro nova vedeni bude pFfednostné vyuZit prostor vefejného
prostranstvi.

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti a transformacnich
stanic v souladu s pfisluSnymi normami.
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D.2.2) Telekomunikace, radiokomunikace

Obec Bratfice ma provedenou kabelizaci telekomunikacni sité, pro nové urbanizované plochy bude
nutno proveést jeji doplnéni.

Radiokomunikacni zafizeni jsou respektovana, nova se nenavrhuiji.

D.2.3) Zasobovani plynem

Obec Bratfice neni plynofikovana a z ekonomickych a technickych duvodld se ani vyhledové s
plynofikaci neuvazuje.

D.2.4) Zasobovani pitnou vodou

Obec je zasobena pithou vodou z mistniho zdroje (pramenisté Strazisté). Z pramenisté je voda
svedena do vodojemu a odtud rozvedena do Bratfic a Cetule.

Stav je vyhovujici — vyznamnéjSi vystavba nebo rekonstrukce vodovodni sité se nepfedpoklada,
S novymi zdroji se neuvazuje.

Na Uuzemi obce se nachazi vodovodni pfivadé¢ do mésta Pacov — trasa je stabilizovana

D.2.5) Odkanalizovani
lOdpadni vody |

Bratfice

Odpadni vody budou odvadény stavajici jednotnou gravitacni kanalizaci. Uzemni plan navrhuje
dobudovani stavajiciho kanalizaéniho systému v obci a napojeni na navrhovanou mechanicko
biologickou Cdistirnu odpadnich vod na jiznim okraji Bratfic. Je stanovena maximalni hranice
negativnich vlivi z provozu COV (v $ifi 60m od hranice arealu).

Destové vody budou odvedeny pomoci jednotné kanalizace a pfed COV budou odleh&eny do
navrzené stabilizacni nadrze.

Na kanaliza€ni sit musi byt postupné napojena vesSkera stavajici zastavba i navrzené zastavitelné
plochy.

V pfipadé, Ze nebude zahajena vystavba obecni kanalizace do doby zahajeni vystavby objektd pro
bydleni, budou jednotlivé nové nemovitosti odkanalizovany doasné do jimek na vyvazeni nebo
DCOV. Po vybudovani COV budou v3echny objekty napojeny na vefejnou kanalizaci s naslednym
odstavenim jimek a DCOV z provozu.

Cetule, rekreadéni oblast Cerny rybnik, samoty Jakaldv Mlyn a Pila

Pro lokality, jejichz napojeni na centralni COV je ekonomicky nerealné, navrhuje Gzemni plan
likvidaci odpadnich vod stavajicim zplsobem, tj. — soukromé jimky na vyvazeni. Je mozné
alternativné vyuzit domovnich distiren odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich technologii Cisténi
odpadnich vod, které jsou v souladu s pfislusnou legislativou.

Destové vody |

DeStové vody budou i nadale odvadény stavajicim zpusobem. Doporucuje se minimalizovat
zpeviovani ploch nepropustnymi materialy.

Stavebni pozemky v rdmci zastavitelnych ploch a ploch prestavby musi byt vzdy vymezeny tak,
aby na nich bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni srdZzkovych vod, pokud se neplanuje jejich jiné
vyuziti. Musi byt feSeno:

1. prednostné jejich vsakovani , v pfipadé jejich moZzného smiseni se zdvadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni,
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2. neni-li mozné vsakovani, jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k
odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se
zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni,

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypoust éni
do jednotné kanalizace

D.3) Nakladani s odpady

Nové stavby musi mit vyfeSené nezavadné nakladani s odpady podle zakona 185/ 2001 Sb.
v platném znéni a s jeho provadécimi predpisy.

Fyzické osoby jsou povinny odkladat komunalni odpad na mistech k tomu uréenych a ode
dne, kdy tak obec stanovi obecné zavaznou vyhlaskou, komunélni odpad oddélené shromazdovat,
tiidit a predavat k vyuziti a odstrafiovani podle systému stanoveného obci. Pravnické osoby a
fyzické osoby opravnéné k podnikani, ktefi produkuji odpad zafazeny podle Katalogu odpadu jako
odpad podobny komunalnimu z €innosti pravnickych osob a fyzickych osob opravnénych
k podnikéani, mohou na zakladé smlouvy s obci vyuZit systému zavedeného obci pro nakladani
s komunalnim odpadem.

Smésny komunalni odpad a oddélené sbirany obalovy odpad vytfidény z komunalniho
odpadu (plasty napojové kartony, papir a sklo) bude feSen vramci centralniho svozu odpadu
zajistovaného opravnénou organizaci.

Zafizeni na zneSkodnovani odpadu (skladky) se na Uzemi obce nenachazeji, ani zde nebudou
v budoucnu umistény. Odvoz pevného domovniho odpadu je zajiStovan odbornou firmou. V této
koncepci bude obec pokracovat i nadale.

Ve spravnim Uzemi obce jsou evidovany 4 byvalé skladky komunélniho odpadu, které jsou jiz
rekultivované:

009 — Sontrey, 010 — U Setka, 011 — V louhu

(Nachéazeji se na kraji lesa severné od Bratfic, neni zde navrhovano Zadné nové vyuZziti, ani nova
zastavitelna plocha)

012 — Pod kravinem

(UvnitF arealu zemédélského podniku — tato skute¢nost musi byt respektovana)

D.4) Obé&anské vybaveni

Zakladni obCanska vybavenost vefejného charakteru je v obci stabilizovana. Nova plocha OV
(obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura) je navrZzena pro vystavbu rozhledny na vrcholu
Strazisté — zZ1. Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy pro obd&anské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni na vychodnim okraji Bratfic - Z7 a na jiznim okraji plochu pro
ob¢anské vybaveni se specifickou funkci — socialni pée Z17, uréenou pro bydleni osob se
zdravotnim postizenim

Pfipadna potfeba realizace dalSich staveb ob&anské vybavenosti je umoznéna v ramci ploch
smiSenych obytnych, v souladu se stanovenymi podminkami vyuZziti téchto ploch.

D.5) Pozadavky obrany a bezpe €nosti statu
D.5.1) ReSeni pozadavk @ civilni ochrany k Gzemnimu planu:

Ochrana Uzemi pred povodnémi a prlichodem pralomové viny vzniklé zviastni povodni, v blizkosti
vodniho dila:

Mista a prostory ohroZené pfirozenou povodni — viz hranice stanoveného zaplavového Uzemi a
hranice aktivni zény zaplavového Guzemi (vykres C.II/1 - koordinaéni).

Spravni tzemi obce neni ohroZeno zvlastni povodni.
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Zona havarijniho planovani:

Spravni Uzemi obce se nenachazi v zoné havarijniho planovani.

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti (MU):

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pFislusny obecni Ufad pouze pfi vyhlaSeni valeCného stavu. Ukryti
bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domu a v
provoznich a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované Ukryty.

V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikl pfi vzniku MU v dobé miru zajiStuje obecni urad
ochranu osob pfed kontaminaci nebezpecnymi latkami / primyslova havarie, unik nebezpecné latky
z havarovaného vozidla apod./ pfedevSim za vyuziti ochrannych prostort jednoduchého typu ve
vhodnych ¢&astech obytnych dom a provoznich, vyrobnich a dalSich objektd, kde budou
improvizované provadény apravy proti pronikdni nebezpecnych latek. Stalé Ukryty v obci nejsou.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani:

Zajisténi evakuace organizuje obecni Ufad. S ubytovanim evakuovanych obyvatel z ostatnich mist
kraje Vysocina neni na Uzemi obce poc¢itdno. Pro mistni evakuaci lze vyuZivat ubytovacich kapacit
v ubytovacim zafizeni obce &i do¢asné nouzové umisténi do rodin.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci:

Se zfizenim skladu ¢&i Ulozistém materialu civilni ochrany neni na tzemi obce pogcitano.

Toto opatfeni bude dle potifeby zajiStovano v dobé po vzniku mimorfadné udalosti. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Se zfizenim humanitarni zékladny
neni pocitano.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soudasné zastavéna Uzemi a zastavitelnd Uzemi
obce:

Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky vtakovém mnoZstvi, aby bylo nutno timto
zplsobem snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych UG¢€inku
kontaminace:

Pro dekontaminacni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a
improvizovanou hdjezdni rampou, kterd bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s
pfivodem vody nebo pary, a bude napojena na kanalizaci a vodovod.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazenda zvifata budou likvidovana v misté nakazy
a odvezena do mist ur€enych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Uzemi:

Na feSeném Uzemi se nenachazeji nebezpeéné latky

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii:

Nouzové zésobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude obec feSit ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planu pro pfipady mimofradné situace.

ZajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni:

Tato oblast bude v pfipadé ohroZeni zajisténa spusténim sirén a prfedanim varovnych informaci
ob&antim za vyuZiti rozhlasu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci a
dalSich nahradnich prvkl varovani.

D.6) PoZarni ochrana

V feSeném Uzemi musi byt dodrZzovany platné pozarni pfedpisy. Pro zastavéné Uzemi i nové
zastavitelna tzemi budou jako zdroje vody vyuZivany rybniky v obci Bratfice a mistni ¢4sti Cetule a
Cerny rybnik. Rybniky musi byt udrzovany tak, aby bylo vzdy zajisténo dostate¢né mnoZstvi vody k
haSeni pozaru.
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V Gzemnim obvodu obce musi byt zajiStén pfijezd pozarnich vozidel ke vSem objektim. Jednotlivé
stavby se musi navrhovat tak, aby se pfedchazelo vzniku pozZaru, aby v pfipadé pozaru nebo jiného
ohroZeni staveb byla umoZnéna bezpecna evakuace osob, zvifat a véci, bylo zabranéno Sifeni mezi
jednotlivymi Useky a mimo stavbu, byl umoZnén ucinny zasah pfi likvidaci poZaru a zachrannych
pracich.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZEN| PLOCH A
STANOVEN| PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIERO ZNi
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTU A PODOBNE

E.1) Koncepce uspo_fadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny je patrna v grafické c&asti (vykres &€.1.2 a 1.1). Na zakladé
vyhodnoceni krajiny je nezastavéné Uzemi v Uzemnim pldnu vymezeno plochami s rozdilnym
zpusobem vyuZiti:

» plochy p Firodni - NP

Plochy s nejvysSim pfirodnim potencialem, vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu
pfirody a krajiny — EVL, plochy biocenter

Nové plochy se nenavrhuiji.

» plochy vodni a vodohospoda ské - VV
Navrhuje se vybudovani zachytné nadrze pro odlehéeni destovych vod pted COV — plocha K3
» plochy zem édélské — NZ
Nové plochy se nenavrhuiji.
» plochy lesni - NL
Nové plochy se nenavrhuiji.
» plochy smiSené nezastav éného Uzemi — NSx

V téchto plochach se nestanovuje pfevazujici (hlavni) zptsob vyuZiti, mozny zpusob vyuZiti je vzdy
vyznacen indexem (x)

Navrhuji se plochy reten€nich opatfeni K1, K2 - NSzv
- UP stanovuje podminky pro ¢innosti hlavni, pfipustné, podminéné a nepfipustné v jednotlivych
plochach — viz regulativy kap. F.

- UP vymezuje pfirodni hodnoty Gizemi a stanovuje zasady ochrany — viz kap. B.

E.2) Vymezeni ploch zm én v krajin é

ngﬁy ‘(’i'Z'O zpiisob vyuziti lokalita rozloha podminky vyuziti

K1 NSzv Bratfice — S 392hal VY rdmci vymezené plochy fesit retenéni opatfeni:
Plochy smiSené ' trvalé zatravnéni, prilehy, meze s vysadbou -
nezastavéného konkrétni navrhy bude feSit podrobna dokumentace
Uzemi

kody pripustnych funkci v ploSe:

K2 NSzv Bratfice — 2,76 ha | - z-vUzemi zGstane nadale zastoupena funkce
Plochy smiSené SV zemédélské prvovyroby, nejedna se vSak o
nezastaveného intenzivni formy (vyuziti travnatych ploch);
GUzemi - v - dale je zastoupena funkce vodohospodarska

(vybudovani u€innych opatfeni pro zadrzeni
destovych vod a jejich odvod mimo zastavéné
Gzemi);

K3 \AY, Bratfice —J | 0,51 ha | - stabiliza¢ni vodni nadrz slouzici pro odlehéeni
Plochy vodni a destovych vod pred COV
vodohospodarské
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E.3) Uzemni systém ekologické stability

Cilem vymezeni USES v FeSeném Gzemi je ochrana pfirodnich spole¢enstev pfed lidskou &innosti
(odlesnénim, odvodnénim, regulacemi a podobné) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jednd se
zejména o Upravu hospodareni na nékterych pozemcich.

PFi rozhodovani o funkénim vyuziti ploch zahrnutych do skladebnych ¢asti USES je nutné vychazet
Z nezbytnosti jejich ochrany.

Kontinuita systému a konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a maximalni
prostorové parametry, nesmi byt naruSeny. Skladebné ¢asti USES nelze zrusit bez ndhrady.

Uzemni systém ekologické stability (USES) v FeSeném Uzemi je stabilizovan, zaloZeni novych
skladebnych prvkld se nenavrhuje. Je vyznacen v grafické ¢asti hranici, ktera ma prekryvnou funkci -
je vymezena na plochéach: pfirodnich - NP, lesnich - NL, smiSenych nezastavéného GUzemi — NSp,
vodnich a vodohospodafskych — VV, (vykres €.1.2 a ll.1).

biocentra

Biocentrum je zakladni skladebnou souc¢asti USES, ktera je, nebo cilové ma byt tvofena ekologicky
vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych podminek umoZziuje
trvalou existenci druh( i spoleCenstev pfirozeného genofondu krajiny. Jedna se o biotop nebo
soubor biotopu, ktery svym stavem a velikosti umoZiuje trvalou existenci pfirozeného C¢i
pozménéného, avsak pfirodé blizkého ekosystému

podminky pro vyuZiti ploch biocenter

- viz podminky vyuZiti pro plochy pfirodni (kap. F)

biokoridory

Biokoridor je skladebnou souéasti USES, ktera je, nebo cilové ma byt tvofena ekologicky
vyznamnym segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umozruje a podporuje migraci, Sifeni a
vzdjemné kontakty organismu. Na rozdil od biocenter nemusi umoZzfovat trvalou existenci vSech
druhl zastoupenych spolecenstev. Funkénost biokoridord podminuji jejich prostorové parametry,
stav trvalych ekologickych podminek a struktura i druhové sloZeni biocenéz.

podminky pro vyuziti ploch biokoridor G
hlavni vyuziti:

- vyuZziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhd organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkdm pfi béZném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni

porosty, extensivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreaéni plochy pfirozeného charakteru,
pfipustné vyuziti:

- jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a pfirozeného zpusobu vyuziti sou¢asnych funkénich biokoridoru,
podminéné pFipustné vyuziti:

- nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor, vodohospodéaFska zafizeni, COV atd. Umistény
mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruSeni funkénosti biokoridoru. Umisténi pokud moZzno
jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu,
nepfipustné €innosti:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného Gzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy38im stupném ekologické stability na druh s
nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru,

- jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Gzemni ochranu a zalozZeni
chybéjicich &asti biokoridora,
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- ruSivé cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, téZba nerostnych surovin,

intenzivni hospodareni apod., mimo ¢innosti pfipustnych a podminéné pfipustnych.

REGIONALNI BIOCENTRA:

Cislo, nazev, typ

730 |Strazist é

RBC - regionalni biocentrum

charakteristika

druhové pozmeénéné lesni porosty

navrh opatfeni

zménit druhovou skladbu dfevin dle STG; cilovy ekosystém: les s pfirozenou druhovou

skladbou

REGIONALNI BI

OKORIDORY

Cislo, nazev, typ

407/1 |Strazist é - Kate Finky

RBK — regionalni biokoridor

charakteristika

druhové pozmeénéné lesni porosty

navrh opatfeni

zménit druhovou skladbu dfevin dle STG; cilovy ekosystém: les s pfirozenou druhovou

skladbou

Cislo, nazev, typ

407/4 | Strazist é - Katefinky

RBK — regionalni biokoridor

charakteristika

druhové pozménéné lesni porosty

navrh opatfeni

zménit druhovou skladbu dfevin dle STG; cilovy ekosystém: les s pfirozenou druhovou

skladbou

Cislo, nazev, typ

398 |Strazist é - Bukovice.

RBK — regionalni biokoridor

charakteristika

druhové pozménéné lesni porosty

navrh opatfeni

zmeénit druhovou skladbu dfevin dle STG; cilovy ekosystém: les s pfirozenou druhovou

skladbou

LOKALNI BIOKORIDORY:

Cislo, nazev, typ

1 Strazist @ - Smrcéina

LBK — lokalni biokoridor

charakteristika

druhové pozmeénéné lesni porosty

navrh opatfeni

zménit druhovou skladbu dfevin dle STG; cilovy ekosystém: les s pfirozenou druhovou

skladbou

Cislo, nazev, typ

2 Strazist é - Planist é

LBK — lokalni biokoridor

charakteristika

druhové pozménéné lesni porosty

navrh opatfeni

zmeénit druhovou skladbu dfevin dle STG; cilovy ekosystém: les s pfirozenou druhovou

skladbou

Cislo, nazev, typ

4 Pilska stra n - Planist é

LBK — lokalni biokoridor

charakteristika

druhové pozménéné lesni porosty

navrh opatfeni

zménit druhovou skladbu dfevin dle STG; cilovy ekosystém: les s pfirozenou druhovou
skladbou, vysoky podil MZD (meliora¢né zpevriujicich dfevin)

Cislo, nazev, typ

23/Z |Trnava — pod Brat Ficemi

LBK — lokalni biokoridor

charakteristika

pfirozené meandrujici potok s bfehovymi porosty
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navrh opatfeni

udrzovani soucasného stavu

Cislo, nazev, typ

LBK — lokalni biokoridor

23/P |Trnava — pod Brat Ficemi

charakteristika

pfirozené meandrujici potok s bfehovymi porosty

navrh opatfeni

udrzovani souc¢asného stavu

Cislo, nazev, typ

LBK — lokalni biokoridor

24/S |Trnava — pod Malou Cernou

charakteristika

pfirozené meandrujici potok s bfehovymi porosty

navrh opatfeni

udrzovani soucasného stavu

Cislo, nazev, typ

LBK — lokalni biokoridor

25/S |Kuraz - Salakov

charakteristika

druhové pozménéné lesni porosty

navrh opatfeni

zménit druhovou skladbu dfevin dle STG; cilovy ekosystém: les s pfirozenou druhovou
skladbou, vysoky podil MZD (melioracné zpevnujicich drevin)

Cislo, nazev, typ

27/S |Strazist & — Kuraz LBK — lokalni biokoridor

charakteristika

druhové pozménéné lesni porosty

navrh opatfeni

zmeénit druhovou skladbu dfevin dle STG; cilovy ekosystém: les s pfirozenou druhovou
skladbou, vysoky podil MZD (melioracné zpevriujicich drevin)

LOKALNI BIOCENTRA

Cislo, nazev, typ

3 Planist é LBC — lokalni biocentrum

charakteristika

druhové pozménéné lesni porosty

navrh opatfeni

zmeénit druhovou skladbu dfevin dle STG; cilovy ekosystém: les s pfirozenou druhovou
skladbou, vysoky podil MZD (melioracné zpevriujicich drevin)

Cislo, nazev, typ

LBC — lokalni biocentrum

10/P |Salakov

charakteristika

druhové pozménéné lesni porosty

navrh opatfeni

zménit druhovou skladbu dfevin dle STG; cilovy ekosystém: les s pfirozenou druhovou
skladbou, vysoky podil MZD (meliora¢né zpevriujicich dfevin)

Cislo, nazev, typ

LBC — lokalni biocentrum

11/Z |V Hnizdech

charakteristika

pfirozené meandrujici potok s bfehovymi porosty

navrh opatfeni

udrzovani sou¢asného stavu

Cislo, nazev, typ

26/S |[Kuraz LBC — lokalni biocentrum

charakteristika

castecné funkéni

navrh opatfeni

cilovy ekosystém: les s pfirozenou druhovou skladbou, vysoky podil MZD (melioraéné
zpevujicich drevin)
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interak €éni prvky

Kromé& biocenter a biokoridord jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni trovni i inter-
akéni prvky. Interakéni prvky jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna
liniova spole€enstva, vytvarejici existenéni podminky rostlinam a Zivo€ichiim, vyznamné ovliviujicim
fungovani ekosystému kulturni krajiny. V mistnim Uzemnim systému zprostfedkovavaji interakéni
prvky pfiznivé pusobeni biocenter a biokoridort na okolni, ekologicky méné stabilni krajinu.

Interakéni prvky v feSeném Gzemi jsou tvoreny liniovymi krajinnymi segmenty — stromoradi podél
cest.

Navrhuje se doplnéni interakénich prvkd v intenzivné zemédeélsky vyuzZivaneé krajiné - zalozZeni aleji
podél polnich cest:

INTERAK CNi PRVKY

Gislo charakteristika

stavajici interakéni prvky

1 liniovy porost dfevin podél mistni komunikace -Sala¢ova Lhota — Bratfice — Velka Chyska
2 liniovy porost dfevin podél silnice — 111/12812
3a liniovy porost dfevin podél cesty - Pod Cetuli

navrzené interakéni prvky

3b vysadba dfevin podél cesty - Pod Cetuli

4 vysadba dfevin podél cesty - Sovova stezka

E.4) Prostupnost krajiny

Dopravni prostupnost krajiny — stabilizovat a doplfiovat sit mistnich a uU€elovych komunikaci:
polnich a lesnich cest, péSich tras a cyklotras, které zajistuji prostupnost krajiny, dostupnost vSech
mistnich ¢asti a sousednich sidel (viz kap. D) — koncepce dopravni infrastruktury).

E.5) Ochrana nerostnych surovin

Chranéné loziskové Uzemi ani dobyvaci prostor se nevyskytuiji.

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani loZisek nerost ani plochy pro jeho technické
zajisténi.
V feSeném Uzemi je dle registru Geofondu evidovano nasledujici poddolované uzemi:
» poddolované Uzemi — Bratfice — StraZisté (kfemenné suroviny)

A

Uvedené poddolované Uzemi je Uzemnim planem respektovano (viz grafickd ¢ast vykres €.II.1 —
koordina¢ni vykres).

E.6) Ochrana p fed povodn émi

V feSeném Uzemi je vyhlaSeno zaplavové Uzemi feky Trnavy (viz vykres €. Il.1- koordinaéni
vykres). Uzemni plan respektuje stanovené zaplavové Uzemi, nové navrzena obytna zastavba je
situovana mimo zaplavové uzemi Q100 v¢etné aktivni zony.

v zaplavovém Uzemi se nesmi:

- umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok,
pfevadéji povodriové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo ktera jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod a odvadéni srdZkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury

- provadét terénni Upravy zhor3ujici odtok povrchovych vod
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- provadét zmény zemédélské pldy z luk na ornou pudu

Hranice zaplavového Uzemi v€etné aktivni zény je limitujici pro navrzenou homogenizaci silnice
11/128 a apravu kfizovatky se silnici 111/12812 (plocha Z11 — DS dopravni infrastruktura - silniéni) —
konkrétni opatifeni budou feSena projektovou dokumentaci

zasady pro celé reSené Uzemi:

- v blizkosti tokd a meliora¢nich stok (do 8 m od bfehové €ary) je pfipustné zfizovani staveb pouze
tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tok( (Udrzba a Cisténi vodoteci — alespon jednostranny
volné pfistupny pruh)

- pfed zahdjenim vystavby v zastavitelnych plochéch, které jsou navrzeny na plochach s ploSnym
odvodnénim pozemku (meliorované plochy), je nutné zajistit Gpravami meliorac¢niho systému jeho
funk&nost

F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNY M ZPUSOBEM
VYUZITI A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPO RADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Celé Uzemi obce Bratfice je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:

RI REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

RH REKREACE - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

RN REKREACE - rekreace na plochach pfirodniho charakteru
OV  OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura

OS  OBCANSKE VYBAVENI - t&lovychovna a sportovni zaFizeni
OX  OBCANSKE VYBAVENI — socialni péce

PV VEREJNA PROSTRANSTVI

ZVv VEREJNA PROSTRANSTVI — vefejna zelefi

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské

DS DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni

Tl TECHNICKA INFRASTRUKTURA

\W4 VYROBA A SKLADOVANI - zemé&délska vyroba

Vfe VYROBA A SKLADOVANI - fotovoltaicka elektrarna

ZS ZELEN SOUKROMA

ZO  ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

w PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

NZ  PLOCHY ZEMEDELSKE

NL PLOCHY LESNI

NP PLOCHY PRIRODNI

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

RI REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

PFipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné mistnich a tcelovych komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch
verfejné zelenég, pfirodnich koupalist

- plochy ochranné a izola¢ni zelené
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- nezbytna souvisejici technickd vybavenost a liniové sité technické infrastruktury

Podmin éné pfipustné vyuziti:

- sezbnni ob&erstveni — pouze za podminky vyfreSeni likvidace odpadnich vod zakonnym zptsobem

NepFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zpusoby mozného vyuZziti

- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou
mez limity zatéZe, nebo reZzim stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhlaSkou a pfislusnymi
hygienickymi normami

- VvOP vodniho zdroje jsou nepfipustné veSkeré stavby a c&innosti, které jsou v rozporu
s podminkami stanovenymi pro toto ochranné pasmo

podminky prostorového uspo _ fadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

Pro nové stavby i pfestavby plati:

- celkovéa zastavéna plocha bude max. 50 m?

- vySkové uroven — max.1 nadzemni podlazi, vyuZzitelné podkrovi

- stavajici plochy nezahustovat dalSimi objekty

Uzemni plan podmifuje zastavbu na nové navrhovanych plochéach vysazenim péasu izolaéni zelené
smérem do volné krajiny, kterd by méla zajistit lepSi zapojeni nové zastavby do krajiny, tak aby
nedoslo k naruseni krajinného razu.

Konkrétni podminky pro plochy zmén - viz vy€et jednotlivych zastavitelnych ploch kap. C) textové
casti

RH REKREACE - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Hlavni vyuZziti:

- plochy staveb slouzicich pro hromadnou rekreaci

PFipustné vyuZiti:

- rekrea¢ni arealy se stavbami pro ubytovani, stravovani, sport, odpocinek a dalsi sluzby
spojené s rekreaci

- vodni plochy, plovarny, pfirodni koupalisté

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace, pé&si a cyklistické cesty

- liniové sité technické infrastruktury

- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi

Podmin éné pfipustné vyuziti:

- byt majitele, spravce — za podminky spInéni hygienickych limitd

NepfFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zpusoby mozného vyuziti

- vesSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou
mez limity zatéZe, nebo reZzim stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhlaSkou a pfislusnymi
hygienickymi normami

podminky prostorového uspo radani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

Nové plochy se nenavrhuiji.

RN REKREACE - rekreace na plochach p Firodniho charakteru

Hlavni vyuZziti:

- verfejna taboristé

PFipustné vyuZiti:

- prirodni koupalisté, rekreacni louky

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi, mistni a ucelové

v v,

komunikace, pési a cyklistické cesty
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- liniové sité technické infrastruktury

- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZzitim Gzemi

Podmin éné pfFipustné vyuZziti:

- sezbnni ob&erstveni — pouze za podminky vyfeSeni likvidace odpadnich vod zakonnym zpusobem

NepfFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zpusoby mozného vyuZziti

- ve8keré stavby a €innosti, jejichZz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou
mez limity zatéZe, nebo reZim stanoveny v pfisluSnych predpisech, vyhlaSkou a pfislusSnymi
hygienickymi normami

OV OBCANSKE VYBAVENI - ve fejnd infrastruktura

Hlavni vyuZziti:

- nekomeréni ob&anska vybavenost slouzici pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.

PFipustné vyuziti:

- komeréni ob&anska vybavenost - restaurace, ubytovny apod.

- kultovni stavby

- rozhledny

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace, pési a cyklistické cesty

- liniové sité technické infrastruktury

- plochy vefejné zelené

- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZzitim Gzemi

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

- byt majitele, spravce — za podminky spInéni hygienickych limitd

NepfFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zpusoby mozného vyuziti

- ve8keré stavby a €innosti, jejichZz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou
mez limity zatéZe, nebo reZim stanoveny v pfisluSnych predpisech, vyhlaSkou a pfisluSnymi
hygienickymi normami

podminky prostorového uspo radani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

Konkrétni podminky pro plochy zmén - viz vy€et jednotlivych zastavitelnych ploch kap. C) textové
casti

OS OBCANSKE VYBAVENI - t 8lovychovna a sportovni za  Fizeni

Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfisté

PFipustné vyuZiti:

- stavby slouZici jako zazemi pro sportovni aktivity — sklady sportovnich potfeb, zafizeni pro udrzbu
arealu, Satny, toalety

- plochy zelené — vefejné, ochranné a izola¢ni

- nezbytnda souvisejici technickd a dopravni vybavenost

- liniové sité technické infrastruktury

NepfFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zpusoby mozného vyuziti

- ve8keré stavby a c€innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi, pfipadné na sousedni
plochy obytné zastavby, pfekraCuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny
v pfislusnych pfedpisech, vyhlaSkou a pfislusnymi hygienickymi normami
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podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

Konkrétni podminky pro plochy zmén - viz vy€et jednotlivych zastavitelnych ploch kap. C) textové
casti

OX OBCANSKE VYBAVENI — socialni pé ée

Hlavni vyuZiti:

- zafizeni socialni péc€e - bydleni pro osoby se zdravotnim postizenim

PFipustné vyuZiti:

- socialni a zdravotni sluzby

- kultovni stavby

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi, mistni a Uucelové
komunikace, pési cesty

- liniové sité technické infrastruktury

- plochy zelené verejné, ochranné a izolacni

- parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZzitim Gzemi

NepfFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zpisoby mozného vyuziti

- ve8keré stavby a €innosti, jejichZz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou
mez limity zatéZe, nebo reZim stanoveny v pfisluSnych predpisech, vyhlaSkou a pfisluSnymi
hygienickymi normami

podminky prostorového uspo radani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

Konkrétni podminky pro plochy zmén - viz vy€et jednotlivych zastavitelnych ploch kap. C) textové
casti

PV VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuZziti:

- navsi, mistni a u€elové komunikace, trzisté, chodniky a dalSi prostranstvi pfistupna bez
omezeni

PFipustné vyuziti:

- parky, vefejna zelen vCetné ochranné a izolaéni

- dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi (parkovisté apod.)

- prvky drobné architektury, détska hristé

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach

NepfFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zpusoby mozného vyuziti

- vesSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou
mez limity zatéZe, nebo reZim stanoveny v pfisluSnych predpisech, vyhlaSkou a pfisluSnymi
hygienickymi normami

podminky prostorového uspo radani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

Veskeré stavby a vegetaCni Upravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz,
zpevnovani povrch nesmi ohrozit stavajici vzrostlou zeler

ZV VEREJNA PROSTRANSTVI — ve fejna zele i

Hlavni vyuZziti:

- plochy vefejné pfistupné zelené&, parky
PFipustné vyuZiti:

- pési, cyklistické stezky

- drobnd hristé
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- vodni plochy

- prvky drobné architektury

- plochy ochranné a izolacni zelené

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

- zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro funkci a provoz obce - za pFedpokladu, Ze
budou citlivé zaClenény do téchto ploch

NepFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zpusoby mozného vyuZziti

- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou
mez limity zatéZe, nebo reZzim stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhlaSkou a pfislusnymi
hygienickymi normami

podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

VeSkeré stavby a vegetacni Upravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny réaz,
zpevnovani povrch nesmi ohrozit stavajici vzrostlou zeler

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské

Hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodaiskym zdzemim

PFipustné vyuziti:

- obc&anské vybaveni, stavby pro agroturistiku, drobna ubytovaci zafizeni - penziony

- nerusSici vyrobni €innosti, sluzby a zemédeélska ¢innost

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru

- vefejna prostranstvi, plochy vefejné zelen&, mistni a t€elové komunikace, pési a
cyklistické stezky

- plochy ochranné a izola¢ni zelené

- détska hFisté a plochy sportovidt o vyméfe do 500 m?.

- nezbytna souvisejici technické vybavenost

- liniové sité technické infrastruktury

NepfFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni G¢€inky snizuji
kvalitu prostfedi v této ploSe, narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zptsoby mozného vyuZiti,
zejména vyroba primyslového charakteru, asanacni sluzby, skladova ¢innost apod.,

podminky prostorového uspo _fadani véetné z&kladnich podminek ochrany krajinného

razu

- Pro novou zastavbu a pfiméfené i pro pfestavby stavajicich objektd bude dodrZzovan princip
kontextuality - tj.respektovat puvodni urbanistické a architektonické znaky zastavby sidla
(tradi¢ni situovani objektd na pozemcich, hustotu zastavby, vySkovou uroven, stavebni formy)

- objekty a zafizeni technické infrastruktury; garaze a skladovaci objekty budou feSeny jako
integrovana soucast zastavby

- minimalni plocha nové vymezeného pozemku: 800 m2

- maximalni vySka rodinného domu:1 NP + podkrovi

- bydleni kolektivni — 2 stavajici bytovky 3 NP vcetné podkrovi

- minimalné jedno odstavné parkovaci stani na vlastnim pozemku

Konkrétni podminky pro plochy zmén - viz vycet jednotlivych zastavitelnych ploch kap. C) textové
casti.

DS DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silni &ni

Hlavni vyuZiti:
- pozemky silnic a mistnich komunikaci v€etné soucasti komunikaci (naspy, zafezy,
opérné zdi, mosty apod.)
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- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- odstavné a parkovaci plochy

PFipustné vyuziti:

- chodniky

- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury

- ochrannd a izola¢ni zelen, aleje

NepfFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zpusoby mozného vyuZziti

TI TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuZziti:

- arealy technické infrastruktury

- zafizeni na sitich technické infrastruktury

PFipustné vyuziti:

- plochy souvisejici dopravni infrastruktury

- plochy ochranné a izola¢ni zelené

- sbérné dvory, sbérna mista tfidéného odpadu

NepFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zpusoby mozného vyuziti

VZ VYROBA A SKLADOVANI — zem édélska vyroba

Hlavni vyuZziti:

- plochy pro stavby zemédélske, lesnické a rybarské vyroby a pfidruzené drobné vyroby
vcetné skladovacich zafizeni

PFipustné vyuziti:

- plochy ochranné a izolacni zelené

- nezbytna souvisejici technickéa a dopravni vybavenost

- liniové sité technické infrastruktury

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

- rekonstrukce, zmény ustajeni, rozSifeni &i pfistavby aredlu zemédélské vyroby jsou
podminény tim, Ze celkova zatéz provozu nepfekroci vyhldSené PHO (pasmo hygienické
ochrany), pfipadné Gzemnim planem stanovenou maximalni hranici negativnich vliv{
zemédélského arealu, provoz nebude naruSovat stavajici a navrhované plochy bydleni
(smiSené obytné plochy)

NepFipustné vyuziti:

- ve8keré stavby a Cinnosti (véetné souvisejici dopravni obsluhy), jejichz negativni G€inky na Zivotni
prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez limity zatéZze, nebo rezim stanoveny v pfislusnych
predpisech, vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami,

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zpusoby mozného vyuziti

podminky prostorového uspo radani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

Neumistovat vyskové nepfiméfené stavby, které by vytvarely nové nezadouci dominanty. Uzemni
plan navrhuje negativni vlivy stavajiciho areélu v Bratficich eliminovat vysadbou pésu izola¢ni
zelené po obvodu.

Vfe VYROBA A SKLADOVANI — fotovoltaicka elektrarna

Hlavni vyuZiti:

- fotovoltaicka elektrarna

PFipustné vyuziti:

- pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (trafostanice)
- liniové sité technické infrastruktury

- plochy izolagni zelené

NepFipustné vyuziti:

- jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti, jakékoliv stavby trvalého charakteru
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- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zpusoby mozného vyuziti

Podminky ochrany krajinného razu

- V pfipadé uplatnéni plochy fotovoltaické elektrarny v dalkovych pohledech jako nevhodné plosné
dominanty bude po obvodu plochy vysazen pas izola¢ni zeleng, ktery bude negativni uplatnéni
eliminovat.

ZS ZELEN soukroma |

Hlavni vyuZiti:

- plochy zelené&, obvykle oplocené (zejména sady a zahrady nezahrnuté do jinych druhud ploch)

PFipustné vyuziti:

- drobné zahradni stavby: objekty pro uloZeni zahradnickych potfeb a vypéstku, foliovniky, skleniky,
altany, pergoly,

- vodni plochy, bazény

- nezbytné liniové sité a zafizeni technické infrastruktury

NepfFipustné vyuZziti:

- jakeékoliv stavby na plochach pfedzahradek, které jsou soucasti navesnich prostranstvi

- ve8keré stavby a &innosti (v€etné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichz negativni Gcinky
na Zzivotni prostiedi pFekraCuji nad pfipustnou mez limity zatéZe, nebo reZim stanoveny
v pfislusnych predpisech, vyhlaSkou a pfislusnymi hygienickymi normami

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zplisoby mozného vyuziti,
zejména: objekty pro bydleni nebo rekreaci, vSechny druhy vyrobnich ¢innosti a zafizeni v¢.
opravarenstvi a dopravnich sluzeb, skladovani (mimo materialu pro tdrzbu zahrady), parkovaci
stani, odstavna stani a garéze pro nakladni automobily, autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
vozidel

podminky prostorového uspo _fadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu
Stavby vcetné oploceni nebudou svym charakterem, proporcemi, tvarovym a materialovym feSenim
naruSovat charakter sidla a krajinny réz. Stavebné technické provedeni musi vychazet z mistné
tradi¢nich zpusobu.

ZO ZELEN ochrannd a izola éni

Hlavni vyuZiti:

- plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech nebo v nezastavéném tuzemi

PFipustné vyuziti:

- pési, cyklistické stezky

- liniové sité technické infrastruktury

NepFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zpusoby mozného vyuziti

podminky prostorového uspo Fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

Pro vysadby vyuzZivat mistné typické druhy listnatych dfevin

VV PLOCHY VODNI A VODOHOSPODA RSKE

Hlavni vyuZziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro pFevazujici
vodohospodéarské vyuziti

PFipustné vyuziti:

- doprovodnd zelen - bfehové porosty

- nezbytné vodohospodéarské stavby a zafizeni
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- Cinnosti a stavby vedouci ke stabilizaci vodnich pomér v Gzemi, revitalizaci vodnich
ploch, obnové a zkvalitnéni bfehovych porostt, pfirozené zaclenéni vodni plochy do
krajinného prostfedi, za¢lenéni plochy do izemniho systému ekologické stability

- zafizeni pro chov ryb

- protipovodnovéa opatfeni

NepfFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zpusoby mozného vyuziti

podminky prostorového uspo radani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

Veskeré stavby musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz. Stavebné technické provedeni
musi vychazet z mistné tradi¢nich zplsobu, stavby musi byt citlivé za¢lenény do krajiny.

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZziti:

- pozemky zemédélského pudniho fondu — orna plda, trvalé travni porosty, vymezené za
GCelem prevazujiciho zemédélského vyuziti

PFipustné vyuziti:

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi: jednotlivé jednoduché stavby
zemédélské vyroby (seniky, v€eliny, baZantnice, posedy, krmelce)

- mistni a Gcelové komunikace nezbytné pro obsluhu Gzemi

- cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro pési, hipostezky

- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury

- izolani a doprovodné zeleri

- protipovodriova a protierozni opatfeni

- reten¢ni opatfeni

- revitalizace vodnich ploch a toku

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

- zmeény funkéniho vyuziti na lesni pozemky — nejedna-li se o pady I. nebo Il. tfidy ochrany

- zakladani vodnich ploch — do rozlohy 2 000 m?, nejedna-li se o pady I. nebo Il. tfidy ochrany

- pastevni arealy — za podminky zajisténi ochrany vyznamnych krajinnych prvkd, rybnikd, remiz(,
mimo plochy ohroZené erozi

- ohrazeni pastevnich areall — za podminky zachovani prachodnosti krajiny

- zména kultury z trvalého travniho porostu na pudu ornou — je mozna za podminky, Ze se nejedna o
plochu v zaplavovém Uzemi a o svazité pozemky ohrozené vodni erozi

NepfFipustné vyuZziti:

- zména kultury z trvalého travniho porostu na ornou padu v ploSe zaplavového uzemi

- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zpisoby mozného vyuziti

podminky prostorového uspo radani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

Veskeré stavby musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz. Stavebné technické provedeni
musi vychazet z mistné tradi¢nich zplasobu, stavby musi byt citlivé za¢lenény do krajiny.
Podél vodnich tokd a jinych vodnich utvard je nutné zachovat bfehové porosty a tam, kde se

bfehové porosty nenachazeji, zachovat ochranny pas nezornéné pudy v Sifce nejméné 2 m od
bfehové &ary.

NL PLOCHY LESNI

Hlavni vyuZziti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PFipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
- dopravni a technicka infrastruktura

v v,

- UCelové cesty, péSi a cyklistické cesty, hipostezky
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Podmin éné pFipustné vyuZziti:

- dostavby a pfistavby stavajicich trvalych staveb rodinné rekreace - max. narust 20% prvné
zkolaudované podlahové plochy

- zfizovani vodnich ploch - do 2 000 m?, nejedné-li se o lesy ochranné

NepfFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zpusoby mozného vyuziti

Hlavni vyuZiti:

- plochy evropsky vyznamnych lokalit, plochy biocenter

PFipustné vyuziti:

- vyjime€né pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pési a cyklistické cesty, hipostezky

NepFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zpusoby mozného vyuziti

- veSkeré dalSi stavby vcetné vétrnych elektraren

- nova vystavba objektl rodinné rekreace a zvétSovani zastavéné plochy a objemu
stavajicich objektu rodinné rekreace,

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

NSx PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMIi
Hlavni vyuZiti:
- neni stanoveno
PFipustné vyu?ziti:
- indexem (x) je uvedena pfipustna funkce v plose:
p — pfirodni (pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému),
z — zemédélska (zemédélska produkce na zemédélském pidnim fondu, nejedna
se o intenzivni formy)
v — vodohospodarska (plochy protieroznich, reten¢nich opatfeni)
r — rekreacni nepobytova (nezbytné nutné vybaveni pro nepobytovou rekreaci a
sport)
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody
a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledku, a technicka opatfeni a stavby, které
zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro Uc€ely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologick& a informac¢ni centra v souladu s 818, odst.5) stavebniho zakona
NepfFipustné vyuZziti:
- veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s vySe uvedenymi zpusoby mozného vyuziti
- vystavba objektd rodinné rekreace (chaty)

G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAV A
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Pfedkupni pravo se pro vymezené verejné prospésné stavby a opatfeni maze uplatnit v souladu s

§ 101 stavebniho zakona.

G.1) Verejné prosp é3né stavby, pro které |ze vyvlastnit a uplatnit p  Fedkupni
pravo
dopravni infrastruktura

oznaceni popis
VVDKO7 |dopravni koridor pro homogenizaci silnice 11/128 a Gpravu kfizovatky se silnici 111/12812
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technicka infrastruktura

oznaceni popis

VVTO1l |Cistirna odpadnich vod Bratfice

VVT02 |kanalizace — napojeni na COV Bratfice

G.2) Verejné prosp é5na opat reni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemni systém ekologické stability

oznaéeni |popis

VVU 152 |regiondlni biocentrum — RBC 730

VVU 184 |regionalni biokoridor — RBK 398

VVU 189 |regionalni biokoridor — RBK 407/1, 407/4

VVU 01 |lokalni biokoridor — LBK 1

VVU 02 |lokalni biokoridor — LBK 2

VVU 03 |lokalni biocentrum — LBC 3

VVU 04 |lokalni biokoridor — LBK 4

VVU 05 |lokalni biokoridor — LBK 23/P

VVU 06 |lokalni biocentrum — LBC11/Z

VVU 07 |lokalni biokoridor — LBK 23/Z

VVU 08 |lokalni biocentrum — LBC 10/P

VVU 09 |lokalni biokoridor — LBK 24/S

VVU 10 |lokalni biokoridor — LBK 25/S

VVU 11 |lokalni biocentrum — LBC 26/S

VVU 12 |lokalni biokoridor — LBK 27/S

reten €ni opat Feni

oznaéeni |popis

VVR 01 |retenéni opatfeni — Bratfice sever

VVR 02 |retenéni opatfeni — Bratfice severovychod

VVR 03 |stabilizaéni nadrz pro odleh&eni destovych vod pfed COV — Bratfice - jih

H) VYMEZENI DALSICH VEREJINE PROSPESNYCH STAVEB A VE REINE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERA LZE UPLATNIT P REDKUPNI
PRAVO

Nevymezuji se.

) VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOV ANI

Nevymezuji se.

J) VYMEZENI STAVEB NEZP USOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIZENI
PODLE §117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

VSechny stavby, které podléhaji rezimu statni pamatkoveé péce.

K) UDAJE O PO CTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

1. Textova &ast uzemniho planu Bratfice obsahuje 30 stran

2. Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje celkem tfi vykresy:
[.1 Vykres z&kladniho €lenéni uzemi 1:5000

29




I.2 Hlavni vykres 1:5000
I.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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